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บทที ่2 
รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

 

2.1 ทีต่ั้ง และการคมนาคมเข้าสู่โครงการ 
2.1.1 ทีต่ั้ง 
 โครงการโรงแรมบางกอกซิต้ีรัชดา ด าเนินการโดยบริษัท บางกอกซิต้ีรัชดา จ ากัด ตั้ งอยู่ท่ี   
ถนนอโศก-ดินแดง แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร ดังรูปที่ 2.1-1 ภายในโครงการประกอบดว้ย 
อาคารโรงแรมสูง 26 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร ห้องพกัทั้งหมดจ านวน 406 ห้อง (รวมห้องพกัผูพ้ิการไวแ้ลว้ 5 
ห้อง) และท่ีจอดรถจ านวน 132 คนั (รวมท่ีจอดรถคนพิการ 3 คนัไวแ้ลว้) ซ่ึงปลูกสร้างบนพื้นท่ี 1 ไร่ 3 งาน  
14.2 ตร.ว. หรือ 2,856.8 ตร.ม. โดยมีอาณาเขตติดต่อกบัพื้นท่ีใกลเ้คียงดงัน้ี 
ทิศเหนือ ติดต่อกบั ถนนอโศก-ดินแดง กวา้ง 30 ม. ถดัไปเป็นอาคารพาณิชยสู์ง 3-4 ชั้น 
ทิศใต ้ ติดต่อกบั คลองสามเสน กวา้ง 20 ม. ถดัไปเป็นท่ีพกัอาศยัสูง 2 ชั้น 
ทิศตะวนัออก ติดต่อกบั โครงการอาคารชุดพกัอาศยั (โครงการก่อสร้างชุดพกัอาศยัสูงประมาณ 45 

ชั้น จ  านวน 1 อาคาร และอาคารชุดพกัอาศยัสูงประมาณ 42 ชั้น จ  านวน 1 
อาคาร ของบริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ  ากัด (มหาชน) ปัจจุบัน 
อยู่ระหว่างการร้ือถอนอาคารท่ีมีอยู่เดิมในพื้นท่ี) และถดัไปเป็นอาคาร
พาณิชยสู์ง 3-4 ชั้น 

ทิศตะวนัตก ติดต่อกบั ล ารางสาธารณประโยชน์ กวา้ง 3.50 ม. ถดัไปเป็นโครงการ THE LINE 
ASOKE-DINDAENG (โครงการก่อสร้างอาคารชุดพกัอาศยัสูง 38 ชั้น 
จ  านวน 1 อาคาร และอาคารจอดรถสูง 9 ชั้นและชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ  านวน 1 
อาคาร ของบริษทั บีทีเอส แสนสิริ โฮลด้ิง ไนน์ จ ากดั  
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รูปที ่2.1-1 พื้นท่ีตั้งโครงการ 

 
2.1.2 การคมนาคมบริเวณพืน้ทีโ่ครงการ 
 การเดินทางเขา้สู่พื้นท่ีครงการสามารถใชโ้ครงข่ายเส้นทางคมนาคมหลกัไดห้ลายเส้นทาง ดงัน้ี 

- ผูท่ี้เดินทางมาจากทิศเหนือของกรุงเทพมหานครเขา้สู่โครงการ สามารถเลือกใช้เส้นทางถนน
รัชดาภิเษก เป็นเส้นทางหลักในการเดินทาง โดยผูท่ี้เดินทางมาจากเขตจตุจักร บางเขน 
ลาดพร้าว สามารถเดินทางโดยใชเ้ส้นทางถนนรัชดาภิเษก มุ่งหนา้แยกพระรามเกา้ เม่ือถึงแยก
พระรามเกา้ใหเ้ล้ียวขวาเขา้ถนนอโศก-ดินแดงมุ่งหนา้เขา้สู่โครงการต่อไป 

- ผูท่ี้เดินทางมาจากทิศใตข้องกรุงเทพมหานครเขา้สู่โครงการ สามารถเลือกใช้เส้นทางถนน
อโศก-ดินแดงเส้นทางหลกัในการเดินทาง โดยผูท่ี้เดินทางมาจากเขตคลองเตย ปทุมวนั วฒันา 
สามารถเดินทางโดยใชเ้ส้นทางถนนสุขุมวิท และถนนพระรามท่ีส่ี  มุ่งหนา้เขา้ถนนรัชดาภิเษก 
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ต่อเน่ืองเขา้ถนนอโศกมนตรี และอโศก-ดินแดง จากนั้นใหเ้ล้ียวซ้ายท่ีแยกพระรามเกา้เพื่อเขา้
ถนนอโศก-ดินแดง มุ่งหนา้เขา้สู่โครงการต่อไป 

- ผูท่ี้เดินทางมาจากฝ่ังตะวนัออกของกรุงเทพมหานครเขา้สู่โครงการ สามารถเลือกใช้เส้นทาง
ถนนพระรามเกา้ เป็นเส้นทางหลกัในการเดินทาง โดยผูท่ี้เดินทางมาจากทางดา้นเขตสวนหลวง
เขตบึงทองหลาง และเขตหวัหมาก สามารถเดินทางโดยใชเ้ส้นทางถนนพระรามเกา้มุ่งหนา้แยก
พระรามเกา้ เพื่อเขา้สู่ถนนอโศก-ดินแดงและเล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการ 

- ผูท่ี้เดินทางมาจากฝ่ังตะวนัตกของกรุงเทพมหานครเขา้สู่โครงการ สามารถเลือกใช้เส้นทาง
ถนนพระรามเกา้ เป็นเส้นทางหลกัในการเดินทาง โดยผูท่ี้เดินทางมาจากทางดา้นเขตราชเทวี 
เขตดินแดง และเขตห้วยขวาง สามารถเดินทางโดยใช้เส้นทางถนนพระรามเก้า มุ่งหน้าแยก  
อ.ส.ม.ท. จากนั้นกลบัรถท่ีแยก อ.ส.ม.ท. เขา้สู่ถนนพระรามเก้าขาเขา้มุ่งหน้ากลบัมายงัแยก
พระรามเกา้อีกคร้ังเพื่อมุ่งหนา้เขา้สู่ถนนอโศกดินแดงและเล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการ  

2.2 ประเภท ขนาดของโครงการ และรูปแบบอาคารของโครงการ 
 การจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของโครงการจ าแนกไดเ้ป็น 2 ส่วน ดงัน้ี 
 1. การใช้ประโยชน์พืน้ทีน่อกอาคาร 
    โครงการมีเน้ือท่ีทั้งหมด 1 ไร่ 3 งาน 142 ตร.ว. หรือ 2,856.8 ตร.ม. ประกอบดว้ยอาคารโรงแรม
สูง 26 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร จ าแนกเป็นพื้นท่ีอาคารปกคลุมดินประมาณ 1,089.31 ตร.ม. และพื้นท่ีเปิดโล่ง
พื้นท่ีนอกอาคารประมาณ 1,767.49 ตร.ม. ซ่ึงใชป้ระโยชน์เป็นพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ และพื้นท่ีอ่ืนๆ เช่น 
ทางเดิน และถนน เป็นตน้ โดยอาคารของโครงการมีระยะถอยร่นจากแนวเขตท่ีดินประมาณ 6.18-15.01 ม.  
 2. การใช้ประโยชน์พืน้ทีภ่ายในอาคาร 
     โครงการประกอบดว้ยอาคารโรงแรมสูง 26 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร พื้นท่ีแต่ละชั้นห้องพกัมีความ
สูงประมาณ 2.88 ม ซ่ึงการจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ภายในอาคารสามารถสรุปได ้ดงัน้ี 
  อาคารโรงแรม 
  • ชั้นใตดิ้น B-1 ใช้ประโยชน์เป็นบ่อลิฟต์ งานระบบสุขาภิบาล และอ่ืนๆ คิดเป็นพื้นท่ี 
ใชส้อย 191.60 ตร.ม. 
  • ชั้นท่ี 1 ใชป้ระโยชน์เป็นส่วนตอ้นรับ ส านกังาน โถงตอ้นรับ ห้องโถง ห้องปฐมพยาบาล
ห้องพกัมูลฝอยแห้งทัว่ไป ห้องพกัมูลฝอยเปียก ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องป๊ัมน ้ า ห้องครัว พนกังาน ท่ีจอดรถ 
ผูพ้ิการจ านวน 3 คนั โถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงบนัได ห้องเก็บของ ห้องน ้ าชาย ห้องน ้ าหญิง 
หอ้งน ้าส าหรับผูพ้ิการ ร้านคา้ ร้านอาหาร คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อย 1,071.14 ตร.ม. 
  • ชั้นท่ี 2 ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งน ้าชาย-หญิง โถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงบนัได
ท่ีจอดรถ 23 คนั ทางวิง่รถยนตแ์ละทางเดิน คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อย 899 ตร.ม. 
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  • ชั้นท่ี 3 และ 4 ใช้ประโยชน์เป็นห้องน ้ าชาย-หญิง โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดบัเพลิง  
ท่ีจอดรถชั้นละ 31 คนั และทางวิง่รถยนตแ์ละทางเดิน คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อยชั้นละ 1,035.68 ตร.ม. 
  • ชั้นท่ี 5 ใชป้ระโยชน์เป็นห้องน ้ าชาย-หญิง โถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง ท่ีจอดรถ 
31 คนั และทางวิง่รถยนตแ์ละทางเดิน คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อย 1035.68 ตร.ม. 
  • ชั้นท่ี 6 ใช้ประโยชน์เป็นห้องพกัจ านวน 22 ห้อง (มีห้องพกัคนพิการ 5 ห้อง) โถงลิฟต์
โดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง หอ้งพกัมูลฝอย โถงบนัได และทางเดิน คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อย 916.88 ตร.ม. 
  • ชั้นท่ี 7 ใช้ประโยชน์เป็นห้องพกัจ านวน 22 ห้อง โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดบัเพลิง 
หอ้งพกัมูลฝอย โถงบนัได และทางเดิน คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อย 721.66 ตร.ม. 
  • ชั้นท่ี 8 ใช้ประโยชน์เป็นห้องพกัจ านวน 22 ห้อง โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดบัเพลิง 
หอ้งพกัมูลฝอย โถงบนัได และทางเดิน คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อย 722.16 ตร.ม. 
  • ชั้นท่ี 9 ใช้ประโยชน์เป็นห้องพกัจ านวน 22 ห้อง โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดบัเพลิง 
หอ้งพกัมูลฝอย โถงบนัได และทางเดิน คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อย 718.66 ตร.ม. 
  • ชั้นท่ี 10, 12, 14, 16 และ 18 ใชป้ระโยชน์เป็นเป็นหอ้งพกัจ านวนชั้นละ 22 หอ้ง โถงลิฟต ์
โดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง หอ้งพกัมูลฝอย โถงบนัได และทางเดิน คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อยชั้นละ 718.66 ตร.ม. 
  • ชั้นท่ี 11, 13, 15 และ 17 ใช้ประโยชน์เป็นเป็นห้องพกัจ านวนชั้นละ 22 ห้อง โถงลิฟต์
โดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง หอ้งพกัมูลฝอย โถงบนัได และทางเดิน คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อยชั้นละ 718.66 ตร.ม. 
  • ชั้นท่ี 19 ใช้ประโยชน์เป็นห้องพกัจ านวน 21 ห้อง โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดบัเพลิง 
หอ้งพกัมูลฝอย โถงบนัได และทางเดิน คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อย 687.32 ตร.ม. 
  • ชั้นท่ี 20 ใช้ประโยชน์เป็นห้องพกัจ านวน 21 ห้อง โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดบัเพลิง 
หอ้งพกัมูลฝอย โถงบนัได และทางเดิน คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อย 687.32 ตร.ม. 
  • ชั้นท่ี 21 และ 23 ใช้ประโยชน์เป็นห้องพกัจ านวนชั้นละ 20 ห้อง โถงลิฟต์โดยสาร โถง
ลิฟตด์บัเพลิง หอ้งพกัมูลฝอย โถงบนัได และทางเดิน คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อยชั้นละ 687.32 ตร.ม. 
  • ชั้นท่ี 22 และ 4 ใช้ประโยชน์เป็นห้องพกัจ านวนชั้นละ 19 ห้อง โถงลิฟต์โดยสาร โถง
ลิฟตด์บัเพลิง หอ้งพกัมูลฝอย โถงบนัได และทางเดิน คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อยชั้นละ 642.63 ตร.ม. 
  • ชั้นท่ี 25 ใช้ประโยชน์เป็นห้องออกก าลงักาย พื้นท่ีจดัสวน โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์
ดบัเพลิงและโถงบนัได คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อย 388.78 ตร.ม. 
  • ชั้นท่ี 26 ใช้ประโยชน์เป็นสระว่ายน ้ า โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดบัเพลิง โถงบนัได 
หอ้งน ้าชาย หอ้งน ้าหญิง โถงและทางเดิน คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อย 372.13 ตร.ม. 
  • ชั้นดาดฟ้า ใช้ประโยชน์เป็นพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ บนัได โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์
ดบัเพลิงและโถงบนัได คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อย 180.19 ตร.ม. 
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  • ชั้นห้องเคร่ือง ใช้ประโยชน์เป็นโถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง และโถงบนัได  
คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อย 50.10 ตร.ม. 
  
2.3 ผู้ใช้บริการและพนักงานโครงการ 
  1) ผูใ้ช้บริการห้องพกัในส่วนโรงแรม เน่ืองจากโครงการฯ จดัเป็นอาคารประเภทโรงแรมท่ีมี
กลุ่มเป้าหมายหลกัเป็นลูกคา้ทัว่ไป เช่น นกัธุรกิจ และนกัท่องเท่ียวทั้งชาวไทยและชาวต่างชาติ โดยภายใน
โครงการจะมีส่วนบริการและส่ิงอ านวยความสะดวกอย่างครบครัน มีห้องพกัจ านวนรวมทั้งส้ิน 406 ห้อง 
การก าหนดจ านวนผูเ้ขา้พกัจะก าหนดจ านวนผูเ้ขา้พกัสูงสุด จ านวน 2 คน/ห้องนอน (Bedroom) รวมจ านวน
ผูม้าใชบ้ริการโรงแรมจ านวน 812 คน 
 2) พนกังานประจ าโครงการ ไดแ้ก่ เจา้หนา้ท่ีส านกังาน พนกังานส่วนภตัตาคาร พนกังานท าความ
สะอาด และเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัภายในโครงการรวมทั้งส้ิน 70 คน 
 ดงันั้น รวมจ านวนผูใ้ชบ้ริการโรงแรม และพนกังานโครงการสูงสุดจ านวน 882 คน 
 
2.4 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 
2.4.1 ระบบน า้ใช้ 
 1) แหล่งน า้ใช้ 
 โครงการได้ขอรับบริการน ้ าประปาจากการประปานครหลวง (กปน.) ส านักงานประปาสาขา 
พญาไท ซ่ึงมีโครงข่ายท่อประธาน (Bulk Lines) วางเลียบถนนสาธารณะด้านหน้าโครงการ โครงการจะ
ติดตั้งมิเตอร์รับน ้ าจากท่อประธานผา่นท่อขนาด Ø 4 น้ิว หรือ 100 มม. เขา้สู่ถงัเก็บน ้ าใตดิ้นของอาคารโดย
ไม่ใชเ้คร่ืองสูบน ้ าสูบน ้ าจากท่อประปาโดยตรงแต่อยา่งใด จากนั้นจะท าการสูบน ้ าจากถงัเก็บน ้ าใตดิ้นไปยงั
ถงัก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าอาคาร โดยน ้ าจากถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าดงักล่าวจะถูกจ่ายเขา้สู่ระบบจ่ายน ้ าภายในพื้นท่ี 
แต่ละชั้นของอาคารต่อไป  
 2) การประเมินปริมาณน า้ใช้ 

 2.1 น า้ใช้เพ่ือการอุปโภคบริโภค 
 กิจกรรมท่ีก่อให้เกิดการใชน้ ้ าของโครงการ มาจากการใชน้ ้ าอาบและน ้ าชกัโครกของผูม้า

ใชบ้ริการเป็นส่วนใหญ่ นอกจากน้ีเป็นการใชน้ ้ าในห้องน ้ า/ห้องส้วมของส่วนนนัทนาการ โถงตอ้นรับและ
ส านกังาน เป็นตน้ 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ โรงแรมบางกอกซิตี้รัชดา (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2566 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  HO2300008-S001  2-6 
 

 2.2 น า้ใช้เพ่ือการดับเพลงิ 
 ปริมาณน ้าส ารองดบัเพลิงตอ้งเพียงพอต่อการท างานสูบจ่ายน ้าของเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิงได้

ไม่นอ้ยกวา่ 30 นาที โดยปริมาณน ้าส ารองดบัเพลิง มีรายละเอียดดงัน้ี 

 ประสิทธิภาพของเคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิงสูงสุด = 3,790 ล./นาที 
 ปริมาณน ้าในระยะเวลา 30 นาที   = 30×3,790 
       = 113,700 ล. หรือ 113.7 ลบ.ม. 
 ปริมาณน ้าส ารองดบัเพลิงอยา่งนอ้ย  = 113.7  ลบ.ม. 
 จดัเตรียมน ้าส ารองดบัเพลิง   = 121 ลบ.ม. 
   

3) ระบบการจ่ายน า้ของโครงการ 
ระบบการจ่ายน ้ าของโครงการจะเป็นระบบการจ่ายน ้ าเยน็และน ้ าร้อน โดยท่ีระบบการจ่ายน ้ าของ

โครงการจะใชเ้คร่ืองสูบน ้ า เพื่อสูบน ้ าจากถงัเก็บน ้ าใตดิ้นไปยงัถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าของอาคาร เพื่อจ่ายน ้ า
ให้กบัพื้นท่ีใช้สอยส่วนต่างๆ ของอาคาร โครงการมีอตัราการใช้น ้ าอุปโภคและบริโภค 313.20 ลบ.ม./วนั 
หรืออตัราการใชน้ ้ าเฉล่ีย 20.88 ลบ.ม./ชม. (ช่วงเวลาการใชน้ ้ าคิดท่ี 15 ชม./วนั) หรืออตัราการใชน้ ้ าสูงสุด 
(Peak Factor = 3) เท่ากบั 62.64 ลบ.ม./ชม. เม่ือพิจารณาความเพียงพอของถงัเก็บน ้ าส ารองส าหรับอุปโภค
และบริโภคของโครงการ ซ่ึงมีปริมาตรน ้ากกัเก็บเท่ากบั 369.84 ลบ.ม. จึงมีปริมาตรเพียงพอท่ีสามารถจ่ายน ้ า
ในชัว่โมงสูงสุดไดป้ระมาณ 5 ชม. (369.84 ลบ.ม./62.64 ลบ.ม./ชม. = 5.90 ชม.)  

 
2.4.2 ระบบการจัดการน า้เสียและส่ิงปฏิกูล 

 1) การประเมินปริมาณน า้เสียและส่ิงปฏิกูล 
  แหล่งก าเนิดน ้ าเสียหลักของโครงการ มาจากกิจกรรมต่างๆ ของส่วนห้องพกั ได้แก่ น ้ าอาบ  
น ้ าชกัโครก เป็นตน้ นอกนั้นเป็นน ้ าเสียท่ีเกิดจากกิจกรรมของส านกังาน และส่วนอ านวยความสะดวกอ่ืนๆ 
คิดเป็นปริมาณน ้าเสียประมาณ 250.11 ลบ.ม./วนั โดยแบ่งเป็น 

- น ้ าเสียในส่วนพกัอาศัยและพนักงาน และจากกิจกรรมอ่ืนๆ ประมาณ 250.06 ลบ.ม./วนั 
ประเมินโดยคิดอตัราการเกิดน ้าเสียเท่ากบัร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าใชใ้นส่วนพกัอาศยั 312.57 
ลบ.ม./วนั (ไม่รวมน ้ าเติมสระว่ายน ้ า 0.624 ลบ.ม./วนั และน ้ าเสียจากการท าความสะอาด
หอ้งพกัขยะ 0.05 ลบ.ม./วนั) 

- น ้ าเสียจากการท าความสะอาดห้องพกัขยะ 0.05 ลบ.ม./วนั ประเมินโดยคิดอตัราการเกิดน ้ าเสีย
เท่ากบัร้อยละ 100 ของปริมาณน ้าใชท้  าความสะอาดหอ้งพกัขยะ 0.05 ลบ.ม./วนั 
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 2) ระบบรวบรวมน า้เสียและส่ิงปฏิกูลภายในอาคาร  
 น ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีระบายออกจากเคร่ืองสุขภณัฑ์ ห้องน ้ า และอุปกรณ์อ่ืนๆ ท่ีใชน้ ้ าของอาคาร 
จะถูกระบายเขา้สู่ระบบท่อรวบรวมน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูล ไปยงัระบบบ าบดัน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลใตถ้นนของ
โครงการระบบรวบรวมน ้าเสียโครงการประกอบดว้ยท่อชนิดต่างๆ ดงัน้ี 
  (1) ท่อรวบรวมน ้ าเสีย (Waste Pipe: W) ท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้ าเสียจากการช าระลา้งร่างกาย 
น ้ าเสียท่ีเกิดจากกิจกรรมของส านักงาน และส่วนอ านวยความสะดวกอ่ืนๆ และท่อรวบรวมน ้ าเสียจาก
หอ้งพกัมูลฝอย เพื่อเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 
  (2) ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (Soil Pipe: S) ท าหน้าท่ีรวบรวมส่ิงปฏิกูลจากเคร่ืองสุขภัณฑ์
ต่างๆ ในอาคารเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียของงโครงการ 
  (3) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) ท าหน้าท่ีระบายอากาศจากระบบบ าบดัน ้ าเสียและ 
ส่ิงปฏิกูลเพื่อรักษาความดนัภายในระบบท่อระบายน ้ าเสียให้มีการเปล่ียนแปลงนอ้ยท่ีสุด นอกจากน้ี ยงัช่วย
ใหมี้อากาศหมุนเวยีนภายในท่อระบายน ้าเพื่อรักษาท่ีดกักล่ินของเคร่ืองสุขภณัฑไ์ว ้

 3) รายละเอยีดระบบบ าบัดน า้เสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ 
 น ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลจากกิจกรรมต่างๆ ของโครงการจะผา่นท่อรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียซ่ึง
ตั้งอยูบ่ริเวณใตถ้นนดา้นทิศตะวนัตกของโครงการ โดยระบบบ าบดัน ้ าเสียเป็นแบบตะกอนเร่ง (Activated 
Sludge ; AS) ซ่ึงไดรั้บการออกแบบให้สามารถรับอตัราการไหลของน ้ าเสียท่ีเกิดข้ึนในโครงการประมาณ 
251 ลบ.ม./วนั และออกแบบใหร้องรับปริมาณน ้าเสียไดสู้งสุดเท่ากบั 280 ลบ.ม./วนั ซ่ึงรายละเอียด มีดงัน้ี 
  (1) ถงัดกัไขมนั (Grease Trap Tank) น ้ าเสียท่ีมีไขมนัปนเป้ือนจากห้องครัวจะถูกรวบรวม
เขา้สู่ถงัดกัไขมนั โดยถงัดกัไขมนัมีปริมาตรเท่ากบั 40 ลบ.ม. มีระยะเวลาเก็บกกัน ้าเสียประมาณ 4 ชม.  
  (2) ถงัแยกกาก/ปรับสภาพสมดุล (Equalization Tank) น ้ าเสียจากส้วมและถงัดกัไขมนัจะ
ถูกรวบรวมเขา้สู่ถงัปรับสมดุลโครงการ ซ่ึงท าหน้าท่ีปรับคุณสมบติัของน ้ าเสียจากทุกแหล่งให้สมดุลคงท่ี
และปรับอตัราการไหลให้เขา้ระบบเติมอากาศอย่างต่อเน่ือง ถงัปรับสมดุลมีปริมาตร 46.67 ลบ.ม. และ
ระยะเวลาเก็บกกัประมาณ 4 ชม. 
  (3) ถงัเติมอากาศ (Aeration Tank) มีปริมาตรสุทธิเท่ากบั 72.92 ลบ.ม. มีระยะเวลาเก็บกกั
น ้าเสียประมาณ 6.25 ชม.  
  (4) ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) ถังตกตะกอนของโครงการแยกเป็น 2 ถัง  
มีปริมาตรถงัละ 18.96 ลบ.ม. มี Surface loading เท่ากบั 24 ลบ.ม./ตร.ม. มีพื้นท่ีผิวในการตกตะกอนเท่ากบั 
19.23 ตร.ม. และมีระยะเวลาเก็บกกั 3.25 ชม. ถงัตกตะกอนท าหนา้ท่ีแยกตะกอนจุลินทรียจ์ากถงัเติมอากาศ
ออกจากส่วนน ้ าใสโดยอาศยัแรงโน้มถ่วงของโลก ตะกอนท่ีจมตวัลงกน้บ่อจะส่งผ่านไปยงัถงัเก็บตะกอน 
ส่วนน ้าใสจะผา่นเขา้สู่บ่อพกัน ้าเสีย โดยภายในถงัจะมี Media เพื่อช่วยเก็บจุลินทรียภ์ายในระบบบ าบดั 
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  (5) ถงัเก็บตะกอน (Sludge Tank) มีปริมาตรสุทธิเท่ากบั 13.13 ลบ.ม. ท าหนา้ท่ีเก็บตะกอน
เพื่อรอการสูบออกไปทิ้งนอกระบบ โดยสามารถกกัเก็บตะกอนไดน้านถึง 60 วนั  
  (6) บ่อพกัน ้าเสีย (Effluent Tank) มีปริมาตรสุทธิเท่ากบั 10.4 ลบ.ม. และมีระยะเวลาในการ
กกัเก็บประมาณ 0.89 ชม. ท าหน้าท่ีในการกกัเก็บน ้ าใสท่ีผ่านการตกตะกอนแลว้ เพื่อรอระบายออกจาก
ระบบบ าบดัน ้าเสีย  

2.4.3 การจัดการมูลฝอย 
1) แหล่งก าเนิดมูลฝอย 

     แหล่งก าเนิดมูลฝอยของโครงการมาจากกิจกรรมของผูใ้ช้บริการในส่วนต่างๆ ได้แก่ ห้องพกั 
ห้องประชุม ห้องจดัเล้ียง ห้องโถงและห้องออกก าลงักาย เป็นตน้ มูลฝอยท่ีเกิดข้ึนมีลกัษณะเป็นมูลฝอย
ชุมชน ส่วนใหญ่ประกอบดว้ย พลาสติก กระดาษ และเศษอาหารสด ปริมาณมูลฝอยของโครงการประเมิน
ไดจ้ากเกณฑอ์ตัราการเกิดมูลฝอยท่ี 1 กก./คน/วนั หรือ 3 ล./คน/วนั ดงัน้ี 
 • หอ้งพกัโรงแรม ประเมินจากจ านวนหอ้งพกั 406 หอ้ง 
  จ  านวนผูเ้ขา้พกั/ผูใ้ชบ้ริการ  812 คน 
  อตัราการเกิดมูลฝอย   3 ล./คน/วนั 
  มูลฝอยท่ีเกิดข้ึนเท่ากบั   2,436 ล./วนั 
 • พนกังานโครงการและร้านคา้ชั้นท่ี 1 
  จ  านวนพนกังาน    75 คน 
  อตัราการเกิดมูลฝอย   3 ล./คน/วนั 
  มูลฝอยท่ีเกิดข้ึนเท่ากบั   225 ล./วนั 
 • ส่วนหอ้งออกก าลงักาย 
  จ  านวนผูม้าใชบ้ริการ   50 คน 
  อตัราการเกิดมูลฝอย   3 ล./คน/วนั 
  มูลฝอยท่ีเกิดข้ึนเท่ากบั   150 ล./วนั 
 • ปริมาณการเกิดขยะส่วนท่ีเพิ่ม (ส่วนกลาง) 
  อตัราการเกิดมูลฝอย   10 % ของมูลฝอยท่ีเกิดข้ึน 
  อตัราการเกิดมูลฝอยของโครงการ  2,811 ล./คน/วนั 
  มูลฝอยท่ีเกิดข้ึนเท่ากบั   281.1 ล./วนั 
 ดงันั้น อตัราการเกิดมูลฝอยของโครงการ   = 2,811+281.1 
       = 3,092.1 ล./วนั หรือประมาณ 3.09 ลบ.ม./วนั 
 ดงันั้น ปริมาตรหอ้งพกัมูลฝอยท่ีตอ้งออกแบบ = 3.09×3 
       = 9.27 ลบ.ม. 
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 2) ห้องพกัมูลฝอยและการก าจัดมูลฝอย 
     ห้องพกัมูลฝอยของโครงการ ตั้ งอยู่ชั้นล่างของโครงการ โดยห้องพกัมูลฝอยของโครงการ
แบ่งเป็น 
     - หอ้งพกัมูลฝอยเปียก พื้นท่ี 7.20 ตร.ม. มีปริมาตรเก็บกกั 7.20 ลบ.ม.  
     - ห้องพกัมูลฝอยแห้ง ห้องพกัมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใช้ใหม่ และห้องพกัมูลฝอยอนัตราย 
พื้นท่ี 9.50 ตร.ม. มีปริมาตรเก็บกกั 9.50 ลบ.ม.  
  

2.4.4 ระบบไฟฟ้า 
 1) ระบบไฟฟ้าหลกั 
 แหล่งให้บริการกระแสไฟฟ้าของโครงการจะไดจ้ากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตสามเสน ผา่น
ระบบไฟฟ้าแรงสูงขนาด 24 KV ซ่ึงโครงการไดติ้ดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าแบบน ้ ามนั (Oil Type) ขนาด 1,000 
kVA จ านวน 1 ชุด  ปริมาณการใชไ้ฟฟ้าทั้งหมดของโครงการประมาณ 888.29 kVA เช่ือมต่อกบัระบบจ่าย
ไฟฟ้าของ กฟน. ทั้งน้ี เพื่อป้องกนัเหตุเพลิงไหม ้โครงการจะไดติ้ดตั้งระบบป้องกนัไฟฟ้าลดัวงจรและระบบ
ป้องกนัไฟฟ้าเกินปริมาณท่ีก าหนดแบบตดัวงจรอตัโนมติั (Circuit Breaker) ไวด้ว้ย  

2) ระบบไฟฟ้าส ารอง  
โครงการไดจ้ดัเตรียมเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารองจ านวน 1 ชุด ขนาด 500 kVA ระบบไฟฟ้าส ารอง

ส าหรับกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอ่ืน และสามารถท างานได้โดยอตัโนมติัเม่ือระบบจ่ายไฟฟ้า
ปกติหยุดท างาน โดยจ่ายไฟฟ้าไดไ้ม่น้อยกว่า 2 ชม. ทั้งน้ี ระบบไฟฟ้าส ารองในโครงการจะรองรับระบบ
สัญญาณเตือนภยั (Fire Alarm system) ระบบไฟฟ้าแสงสวา่งฉุกเฉิน (Emergency Light) ป้ายบอกทางออก
และหนีไฟ (Exit sign) ระบบบ าบดัน ้าเสีย แลระบบดบัเพลิง เป็นตน้ 

2.4.5 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคภียั 
1) ระบบป้องกนัอคัคีภัย 

- ระบบท่อน ้ าดบัเพลิงหรือท่อยนื (Standpipe System) เป็นแบบท่อเปียกผิวโลหะเรียบขนาด 
Ø 6 น้ิว จ  านวน 2 ท่อ ครอบคลุมการท างานทัว่ทั้งอาคาร อตัราการจ่ายน ้ าส ารองดบัเพลิง 
ท่ี 30 ล./วินาที หรือ 500 แกลลอน/นาที ส าหรับท่อยืนท่อแรก และ 15 ล./วินาที หรือ 250 
แกลลอน/นาที ส าหรับท่อยืนท่ีเหลือเป็นเวลาอย่างน้อย 30 นาที ครอบคลุมการท างาน 
ทัว่ทั้งอาคาร โดยภายในตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงจะมีสายฉีดน ้าดบัเพลิงความยาว 30 ม.    
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- ตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet ) ติดตั้งให้มีระยะเขา้ถึงพื้นท่ี 
ทุกส่วนของอาคารไม่เกิน 30 ม. โดยจะติดตั้งไวบ้ริเวณใกลก้บัโถงบนัไดหนีไฟ ซ่ึงแต่ละ
จุดจะติดตั้งใกลก้บัท่อน ้ าดบัเพลิง (Stand Pipe) อุปกรณ์ภายในตู ้ประกอบดว้ย สายฉีดน ้ า
ดบัเพลิง หัวต่อสายฉีดน ้ าดบัเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว และถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือเป็น
แบบผงเคมีรวม 66 ตู ้

- ระบบดบัเพลิงอตัโนมติั (Sprinkler System) จะติดตั้งไวทุ้กชั้นของอาคาร รวมถึงบริเวณ
ทางเดินทัว่อาคาร ซ่ึงเป็นระบบท่อเปียกสามารถท างานไดด้ว้ยตวัเองทนัทีเม่ือเกิดเพลิงไหม ้

2) ระบบเตือนอคัคีภัย 
- แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหน้าท่ีเป็นจุดศูนย์รวมการรับ -ส่ง

สัญญาณตรวจรับโดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท างานจะส่งสัญญาณไปยงัแผง
ควบคุมเพื่อใหเ้จา้หนา้ท่ีในหอ้งควบคุมตรวจสอบ 

- เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) เป็นเคร่ืองตรวจจบัความร้อนกลุ่มควนัท่ีเกิดจาก
เพลิงไหมภ้ายในอาคารจะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุมเพื่อให้เจา้หน้าท่ีในห้องควบคุม
ตรวจสอบ 

- เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) เป็นเคร่ืองตรวจจบัอุณหภูมิความร้อนท่ีเกิดจาก
เพลิงไหมภ้ายในอาคารจะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุมเพื่อให้เจา้หน้าท่ีในห้องควบคุม
ตรวจสอบ 

- ทางหนีไฟ ซ่ึงเป็นทางข้ึน-ลง ของอาคารในช่วงเวลาปกติ โดยโครงการออกแบบเพื่อให้ใช้
หนีไฟได ้

- การส ารองน ้าดบัเพลิง โดยโครงการจะส ารองน ้าไวใ้นถงัเก็บน ้าใตดิ้น และชั้นหลงัคา 
- แผนการอพยพหนีไฟ โดยโครงการจดัให้มีการฝึกซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจ าปีละ 1 -2 

คร้ัง โดยเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม้จะมีเจ้าหน้าท่ีท่ีรับผิดชอบประจ าในแต่ละชั้น น าทาง
ผูป้ระสบภยัทุกคนจะไปรวมตวักนัท่ีจุดรวมคนเบ้ืองตน้ภายในโครงการ 
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2.4.6 ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 
 1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะจดัใหมี้การระบายอากาศโดยวธีิธรรมชาติ บริเวณ
พื้นท่ีท่ีมีผนงัดา้นนอกอยา่งน้อยหน่ึงดา้น ท่ีมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หนา้ต่าง โดยจะมีอตัราการ
ระบายอากาศ และพื้นท่ีของช่องเปิดเหล่านั้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น นอกจากน้ีระบบระบาย
อากาศภายในช่องบนัไดหลกัและช่องบนัไดหนีไฟของโครงการจะใชก้ารระบายอากาศแบบวิธีธรรมชาติ 
โดยมีช่องเปิดสู่ภายนอกอาคารขนาดพื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตร.ม./ชั้น  
 2) การระบายอากาศโดยวิธีกล  โครงการจะจัดให้มีการระบายอากาศโดยใช้พดัลมดูดอากาศ 
และการเติมอากาศจากภายนอกดว้ยเคร่ืองปรับอากาศ ซ่ึงพื้นท่ีท่ีใช้ระบบปรับอากาศ ไดแ้ก่ โถงตอ้นรับ 
ส านักงาน ห้องปฐมพยาบาล ร้านคา้และห้องพกั เป็นตน้ โดยใช้ระบบปรับอากาศด้วยระบบปรับน ้ ายา 
แปรผนั (Variable Refrigerant Volume หรือ VRV) ซ่ึงเป็นระบบปรับอากาศแบบรวมศูนยท่ี์ชุดภายนอก 
สามารถปรับอุณหภูมิของน ้ายาตามสภาวะอากาศ จึงช่วยใหป้ระหยดัพลงังานมากยิง่ข้ึน 

2.4.7 ระบบการจราจรและพืน้ทีจ่อดรถ 
 โครงการไดจ้ดัให้มีท่ีจอดรถภายในโครงการรวมจ านวน 132 คนั และไดก้ าหนดให้มีทางเขา้-ออก  
1 แห่ง เช่ือมต่อกบัถนนอโศก-ดินแดง ทางเขา้-ออกโครงการ มีความกวา้งประมาณ 6 ม. การจดัระบบ 
ถนนภายในโครงการ ซ่ึงมีความกวา้ง 6 ม. โครงการได้จดัระบบการจราจรเป็นแบบเดินรถทางเดียว  
(One-way Traffic) ส่วนทางเดินรถภายในอาคารได้จดัระบบจราจรเป็นแบบเดินรถสองทาง (Two way 
Traffic) ทั้ งน้ี ทางโครงการจะมีลูกศรแสดทิศทาง ป้ายสัญญาณจราจร ไฟแสงสว่างติดตั้งอยู่ตามความ
เหมาะสม รวมทั้งมีจา้หน้าท่ีอ านวยความสะดวกบริเวณชั้นจอดรถทุกชั้น โดยโครงการได้จดัให้มีพื้นท่ี 
จอดรถคนพิการจ านวน 3 คนั โดยท่ีจอดรถต าแหน่งท่ี 3 อยู่ใกล้กบัตวัอาคารบริเวณทิศตะวนัตกเฉียงใต ้
ของอาคาร เพื่อไม่ใหผู้พ้ิการตอ้งขา้มถนนภายในโครงการเพื่อเขา้สู่ตวัอาคาร 
  
2.4.8 การจัดพืน้ทีสี่เขียวภายในโครงการ 
 โครงการไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวเพื่อเป็นพื้นท่ีส าหรับพกัผ่อนหย่อนใจ และให้ความร่มร่ืนสวยงาม
กบัโครงการ พื้นท่ีสีเขียวของโครงการนั้นมีทั้งหมดประมาณ 1,029.70 ตร.ม. อยูบ่ริเวณชั้นท่ี 1 ชั้นท่ี 6 และ
ชั้นท่ี 25 ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดัสวนบริเวณชั้นท่ี 25 ของโครงการ มีพื้นท่ีประมาณ 388.78 ตร.ม. บริเวณพื้นท่ี
สีเขียวชั้นล่างน ามาคิดเป็นพื้นท่ีสีเขียวของโครงการนั้นมีขนาดความกวา้งของพื้นท่ีไม่นอ้ยกวา่ 1 ม.  
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2.4.9  การจัดการสระว่ายน า้ภายในโครงการ 
 โครงการไดจ้ดัใหมี้สระวา่ยน ้าเพื่อใหบ้ริการแก่ผูใ้หบ้ริการแก่ผูใ้ชบ้ริการหอ้งพกัในโรงแรม บริเวณ
ชั้นท่ี 26 ของอาคารโครงการ โดยสระวา่ยน ้ามีความลึกประมาณ 1.4 ม.  
 1. โครงสร้างสระวา่ยน ้ าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก น ้ าซึมไม่ได ้ผนงัเรียบ อยูใ่นสภาพดีและท าความ
สะอาดได ้
 2. จดัใหมี้รางระบายน ้าลน้มีฝาปิดรอบสระวา่ยน ้า อยูใ่นสภาพดี และไม่มีน ้าลน้ออกจากราง 
 3. จดัใหมี้ราวกนัตกบริเวณริมสระวา่ยน ้าดา้นริมอาคาร 
 4. จดัใหมี้ป้ายบอกความลึกของสระวา่ยน ้าท่ีสามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 
 5. จดัให้มีแสงสวา่งเพียงพอทัว่บริเวณสระวา่ยน ้ า เพื่อให้มองเห็นไดช้ดัเจน ในกรณีท่ีมีการเปิดใช้
สระในเวลากลางคืน 
 6. ก าหนดให้มีเจา้หน้าท่ีประจ าพื้นท่ีสระว่ายน ้ า เพื่อควบคุมดูแล และให้ความช่วยเหลือกรณีเกิด
เหตุฉุกเฉิน 
 7. จดัใหมี้อ่างลา้งมือ ท่ีลา้งเทา้ และบริเวณลา้งตวัก่อนลงสระวา่ยน ้า 
 8. จดัใหมี้หอ้งเปล่ียนเส้ือผา้ ตูเ้ก็บส่ิงของ ท่ีวางหรือเก็บรองเทา้ ส าหรับผูใ้ชบ้ริการ 
 9. จดัใหมี้หอ้งน ้าและหอ้งส้วมแยกจากกนัใหบ้ริการในบริเวณสระวา่ยน ้า 
 10. ก าหนดใหมี้ขอ้ปฏิบติัส าหรับผูท่ี้มาใชบ้ริการติดไวใ้นบริเวณสระวา่ยน ้าใหม้องเห็นชดัเจน  
 
2.5  การด าเนินการก่อสร้าง 
2.5.1  ระยะเวลาการก่อสร้าง 
 การก่อสร้างโครงการจะใช้ระยะเวลาประมาณ 30 เดือน นบัตั้งแต่วนัท่ีไดรั้บอนุญาตก่อสร้างจาก
หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง โดยจะเร่ิมจากการปรับสภาพพื้นท่ี การก่อสร้างฐานราก งานโครงสร้างอาคารและงาน
สถาปัตยกรรม งานระบบสาธารณูปโภค และงานตกแต่งภายในและภายนอก และงานเก็บท าความสะอาด 
 1) งานเสาเข็มและงานฐานราก ประกอบดว้ย งานเคล่ือนยา้ยเคร่ืองจกัร/อุปกรณ์เขา้พื้นท่ี งานปรับ
สภาพพื้นท่ี งานส ารวจและขุดเจาะดิน งานเสาเข็ม จะเป็นแบบเสาเข็มเจาะแบบเปียก ขนาดเส้นผ่าน
ศูนยก์ลาง 1.0 ม. ความลึก 40 ม. และงานก่อสร้างฐานรากไดแ้ก่ ฐานรากอาคาร บ่อบ าบดัน ้าเสีย บ่อหน่วงน ้ า 
และบ่อลิฟต ์ขั้นตอนน้ีใชร้ะยะเวลาประมาณ 6 เดือน 
 2) งานโครงสร้างอาคาร ไดแ้ก่ งานคอนกรีต เหล็กเสริม ไมแ้บบ และโครงสร้างอาคารคาดวา่จะใช้
ระยะเวลาประมาณ 20 เดือน 
 3) งานสถาปัตยกรรม งานระบบสาธารณูปโภค งานตกแต่งและเก็บงาน ไดแ้ก่ งานผนงั งานพื้น  
งานเพดาน ประตูหน้าต่าง สุขภณัฑ์ งานสี ตลอดจนการติดตั้งและทดสอบระบบสาธารณูปโภคต่างๆ 
ขั้นตอนน้ีใชร้ะยะเวลาประมาณ 20 เดือน 


